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1 Selvitystehtava ja taustaa

1.1 Huoneistokohtaiset vesimittarit Suomessa

Rakennusten vesi- ja viemarilaitteistoja koskevien rakentamismaardysten mukaisesti huoneistokohtaisten
vesimittareiden asentaminen tuli pakolliseksi uudisrakennuksissa 3.1.2011. Linjasaneerauksissa
huoneistokohtaisten mittarien asentaminen on ollut pakollista vuoden 2013 alusta ldhtien, kun
korjausrakentamisen energiatehokkuutta koskevat maardykset tulivat voimaan. Lainsddadanto ei ole edellyttényt
mittarien etdlukumahdollisuutta, vaan myo6s paikalla luettavat mittarit on hyvaksytty.

Huoneistokohtaisia mittareita ei kdytdnndssa juurikaan ole niissd vanhoissa rakennuksissa, joita edelld olevat
madraykset eivat ole koskeneet. Hieman yleistden sanottuna mittareita ei ole 1) Putkistosaneeraamattomissa
vanhoissa asuinrakennuksissa eikd 2) niissa vanhoissa rakennuksissa, joissa linjasaneeraus on tehty ennen vuoden
2013 maaraysten voimaantuloa.

Kayttéveden laskutus asukkailta on useimmiten tapahtunut taloyhtiokohtaisesti maaritetylla asukaskohtaisella
vesimaksulla. Vesimaksussa on voitu ottaa huomioon veden lisdksi myds lampiman veden energiakustannus.
Tdahan mennessa huoneistokohtaisia vesimittareita ei ole ollut pakko kdyttda veden mittaukseen ja laskutukseen,
vaikka ne on asennettu. Useassa tapauksessa asukaskohtainen kiinted vesimaksu on ollut kdytdssa, vaikka
huoneistokohtaisen mittauksen mahdollisuus olisi olemassa.

1.2  Energiatehokkuusdirektiivin uusi 9c artikla

Vuonna 2018 voimaan tulleen Energiatehokkuusdirektiivin muutoksen keskeisena sisaltond, 9 - 11 artikloita
koskien, ovat aiempaa yksityiskohtaisemmat sddnnokset kaukolammon, kaukojadhdytyksen ja [dmpiman
kayttoveden kulutuksen mittauksesta ja mittaukseen perustuvasta laskutuksesta ja kulutustietojen jakamisesta
sekd loppuasiakkaalle ettd loppukdyttdjalle. Direktiivin mukaan kansalliset sdddokset on saatettava direktiivin
mukaisesti voimaan 25.10.2020.

Direktiivin mukaan kuluttajille annettavilla tosiasiallisilla energiankulutusta koskevilla selkeilld ja ajantasaisilla
tiedoilla voidaan vahentda energiankulutusta ja pienentda energialaskuja. Limpo- ja jadhdytysenergian seka

[ampiman veden mittaaminen on toteutettava direktiivin mukaisesti etdluettavalla mittarilla, jotta kuluttajat
saisivat kulutustietonsa kustannustehokkaalla tavalla riittdvan sadnnéllisesti.

Muutetun direktiivin uudessa 9c artiklassa on vaatimuksia lampiméan kayttéveden kulutuksen mittaamiseen
kaytettavien mittareiden etdluennasta asuinrakennuksissa. Artiklan 1 kohta edellyttda 25.10.2020 jdlkeen
asennettavien mittareiden ja lammityskustannusten jakolaitteiden olevan etdluettavia, ja 2 kohta, etta jo
asennetut mittarit ja lammityskustannusten jakolaitteet muutetaan etéluettaviksi tai korvataan etdluettavilla
laitteilla 1.1.2027 mennessa. Kohdan 2 vaatimuksesta voidaan poiketa, mikali jasenvaltio osoittaa, ettd tdman
toteuttaminen ei ole kustannustehokasta.

Mittarien etdluettavuuteen liittyvalla vaatimuksella pyritddn varmistamaan, etta kaikki mitattavien tai
kayttadjakohtaisesti mitattavien tilojen loppukayttdjat saavat sddnndllisesti ja helposti kulutustietonsa ilman, etta
mittareita luetaan paikan paalla. Etdluettavuus antaa mahdollisuuden myds esimerkiksi vuotojen havaitsemiseen
ja kulutustietojen analysointiin.

Mittaamisen etdluettavuus on keskeinen muutos, koska se tuo vaatimuksia kaytettavalle tekniikalle. Nykyiselladn

Suomen lainsdddannodssa ei ole sddnnoksia etdluennasta, joten vaatimuksen taytdantdénpano edellyttaa
lainsdadantotoimia.
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1.3  Selvitystehtdvan tavoitteet

Tassa selvityksessa tarkastellaan olemassa olevien huoneistokohtaisten vesimittareiden etaluettavuuden
toteuttamista ja sen kannattavuutta. Energiatehokkuusdirektiivin 9c artiklan mukaan huoneistokohtaiset
vesimittarit, jotka on jo asennettu, on korvattava etdluettavilla laitteilla vuoteen 2027 mennessa.
Etdluettavuusominaisuuden lisddminen edellyttdad padsadntoisesti aina vesimittarin ja mittausjarjestelman
uusimista.

Lahtékohtana tarkastelussa on moniasuntoinen tyypillinen suomalainen asuinrakennus, jossa on olemassa
huoneistokohtainen veden mittaus. Mittauksen oletetaan olevan toimiva ja laskutuskaytdssd. Huoneistokohtaiset
mittarit siis luetaan vahintdan kerran vuodessa ja mittarilukemien perusteella laskutetaan asukkaita veden
kaytosta. Tarkastelussa on siten pohjalla jo todelliseen kulutukseen perustuvan laskutuksen sdastdvaikutus ja
tdssa selvityksessa etaluettavaksi muuttamisen kannattavuutta arvioidaan sitd lisdsadstod vastaan, jonka
etdluenta uutena ominaisuutena toisi.

1.4  Ohjausryhma

Selvitystehtdva on toteutettu Energiaviraston toimeksiannosta. Ty6td ohjanneessa ohjausryhmdssa on ollut
edustus my0s tyo- ja elinkeinoministeriostd seka ympdaristoministeriosta.

Ohjausryhmaan ovat kuuluneet seuraavat henkilot:
Heikki Vaisanen, Energiavirasto

Tiina Sekki, Energiavirasto

Ida Bergmann, Energiavirasto

Pentti Puhakka, tyo- ja elinkeinoministerio

Eriika Melkas, ty6- ja elinkeinoministerio

Pia Kotro, tyo- ja elinkeinoministerio

Kaisa Kauko, ympadristoministerio

Selvityksen ovat toteuttaneet Granlund Consulting Oy:sta energia-asiantuntija Petri Kukkonen seka johtava
energia-asiantuntija Erja Reinikainen.

Selvitys on laadittu tilaajalta tai tilaajan osoittamalta taholta saatuihin tietoihin ja informaation oikeellisuuteen
luottaen.
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2 Asuntojen ominaisuuksia

2.1  Asuntojen maara ja koko

2.1.1 Asuntojen maara

Vuoden 2018 lopussa Suomessa oli 3 042 000 asuntoa. Edellisestad vuodesta asuntokanta kasvoi 40 000 asunnolla.
Vuodesta 1990 asuntokanta on kasvanut 833 000 asunnolla eli keskim&arin 30 000 asunnolla vuosittain. Eniten

asuntoja rakennettiin 1970- ja 1980-luvuilla. Asuntorakentaminen on keskittynyt kaupunkimaisiin kuntiin. Vuosina
1995-2018 valmistuneista asunnoista 79 prosenttia sijaitsee kaupunkimaisissa kunnissa.

Vuoden 2018 lopussa kerrostaloasuntoja oli 46 prosenttia kaikista asunnoista eli 1 412 000, mika on 249 000
enemman kuin asuntoja erillisissa pientaloissa. Rivitaloasuntoja oli vuoden 2018 lopussa 412 000. Kaikista
asunnoista vuokra-asuntoja oli vuoden 2018 lopulla noin 984 000, joista vakinaisesti asuttuja oli 900 000.

2.1.2 Asuntojen koko

Vuonna 2018 kaikkien, eri rakennustyypeissa sijaitsevien asuntojen keskimaarainen huoneistoala oli 79,5
neliémetria. Kerrostaloasuntojen keskimaarainen pinta-ala oli 55,8 m2.

Taulukko 1. Pinta-ala huoneistoa kohti (m2) asunnon talotyypin mukaan 2018, koko asuntokanta. Lédhde:

Tilastokeskus
Kaikki Erilliset Rivi- ja Asuin- Muut Asuinpinta-ala
rakennukset | pientalot ketjutalot kerrostalot |rakennukset |m?2/henkild
2015 80,0 111,0 71,3 56,4 60,8 40,1
2016 79,9 111,5 71,4 56,3 60,6 40,3
2017 79,8 111,8 71,4 56,1 60,4 40,5
2018 79,5 112,0 71,4 55,8 60,6 40,8

Suomen virallinen tilasto (SVT): Asunnot ja asuinolot [verkkojulkaisu], ISSN=1798-6745. Yleiskatsaus 2018, Tilastokeskus
verkkosivut www.stat.fi

2.2  Asuntokuntien keskikoko

Yhden ja kahden henkilén asuntokuntien maara on kasvanut jo usean vuosikymmenen ajan ollen 77 prosenttia
kaikista asuntokunnista vuoden 2018 lopulla. Kaikkiaan asuntokuntia oli vuoden 2018 lopulla 2 705 000, joista
yhden henkildn asuntokuntia oli 1 191 000 eli 44 prosenttia.

Noin puolet suomalaisista asui erillisissd pientaloissa, vaikka vakinaisesti asutuista asunnoista noin 40 prosenttia
sijaitsi erillisissa pientaloissa. Asuttuja rivitaloasuntoja oli 368 000 eli 14 prosenttia asuntokannasta. Vakituisesti
asutuista asunnoista oli kerrostaloissa 46 prosenttia, vaikka vdestodsta runsas kolmasosa asui kerrostaloissa. Tama
selittyy silld, ettd kerrostaloasunnot ovat verrattain pienid ja ndin ollen niissd myds asuu pienempia asuntokuntia
kuin rivi- ja pientaloissa.

Building on Innovation
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Taulukko 2. Asuntokunnat ja henkil6t talotyypin mukaan 2018. Léihde: Tilastokeskus

Talotyyppi Asuntokuntia % | Henkiloita %
Kaikki asuntokunnat 2 705499 |100,0 5390540| 100
Erillisessa pientalossa (omakoti- tai paritalossa) asuvat 1055409 39,0 2 638 241|48,9
Rivitalossa asuvat 367712 | 13,6 712 016 (13,2
Asuinkerrostalossa asuvat 1238410| 45,8 1966 304 |36,5
Muu rakennus (liikerakennuksessa ym. asuvat) 43968| 1,6 73979 1,4

Asuntokunnan keskikoko vuonna 2018 oli 1,99 henkil6a. Asuinkerrostalossa asuntokunnan keskimaardinen koko
oli vuonna 2018 noin 1,6 henkil6a ja rivitaloissa noin 1,9 henkiloa.

Suomen virallinen tilasto (SVT): Asunnot ja asuinolot [verkkojulkaisu], ISSN=1798-6745. Yleiskatsaus 2018, Tilastokeskus
verkkosivut www.stat.fi

2.3 Uusien asuntojen maara

Vuonna 2018 valmistui kaikkiaan 41 000 uutta asuntoa, joista vuokra-asuntoja oli 49 prosenttia. Vuonna
2011 tuli voimaan vaatimus uusien asuntojen varustamisesta huoneistokohtaisilla vesimittareilla. Sen
jalkeen vuosina 2012-2019 on valmistunut noin 220 000 asuntoa. Kerros- ja rivitaloasuntoja tastda maarasta
on noin 160 000. N&dissa asunnoissa voidaan olettaa olevan olemassa jonkinlaiset huoneistokohtaiset
vesimittarit.

Valmistuneet asunnot
45000

42009
40000

35000
30000
25000

20000
15000
10000

5000

0
1996 2000 2005 2010 2015
Lahde: Macrobond/Rakennusteollisuus RT 10.12.2019

Kuva 1. Valmistuneet asunnot vuosittain vuosina 1996 - 2018. Léhde: Tilastokeskus
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Taulukko 3. Valmistuneiden asuntojen jakauma 2000-luvulla. Léhde: Tilastokeskus

Valmistuneet asunnot, kpl 2000 2010 2015 2016 2017, 2018
Kaikki asunnot 35242 25186 27 661 30243 35 687 42 513
Erilliset pientalot 12 229 10610 7539 7076 7 402 7528
Rivi- ja ketjutalot 5879 2 805 3200 3574 3458 3595
Asuinkerrostalot 16 717 11116 16 705 18 943 24 075 30 891
Muut kuin asuinrakennukset 417 655 217 650 752 499

Suomen virallinen tilasto (SVT): Asunnot ja asuinolot [verkkojulkaisu], ISSN=1798-6745. Yleiskatsaus 2018, Tilastokeskus
verkkosivut www.stat.fi

2.4 Putkistosaneeratut asuinrakennukset

2.4.1 Putkistosaneerausten kohteet

1970-luvulla rakennetut taloyhtiot ovat huoneistoalalla mitaten suurin ikdluokka. Se kattaa koko taloyhtiokannan
koosta neljanneksen. Putkistosaneerausten maara 1970-luvun taloyhtidissa on kasvamassa. Kymmenen vuoden
kuluttua suurimmassa osassa 1970-luvun taloyhtidistd on kayttovesiputkistot uusittu.

Sekd kokonaiskorjauskustannuksina ettd putkistosaneerausten osuutena mitattuna korjatuin ikdluokka ovat 1960-
luvun taloyhtiot.

Putkiremontit ovat lisééntyneet vauhdilla — onko buumin huippu jo saavutettu? Tilastokeskuksen artikkeli 2018,
Tilastokeskuksen verkkosivut www.stat.fi

Asuntokannan ikdjakauma vuonna 2016

kpl
600 000 1 1
@ Asuinkerrostalot
@ Rivitalot
W Omakotitalot
400 000
200 000
, Il

-1920 1921- 1940- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- 2010-
1939 1959 1969 1979 1989 1999 2009

Lahde: Tilastokeskus

Rakennusteollisuus 10.12.2019

Kuva 2. Asuntokannan ikdjakauma. Léhde: Tilastokeskus

Building on Innovation



Energiavirasto
30.03.2020 RAPORTTI 9 (34)
CH191732.001 Granlund

Isdnndintiliiton putkiremonttibarometrin 2019 mukaan putkiremontti maksaa keskimé&arin 770 euroa nelidlta koko
Suomessa. Padkaupunkiseudulla putkiremontti maksaa hieman enemman, 1053 euroa nelidlta.
Padkaupunkiseudun korkeampi hintataso johtuu muun muassa siita, ettd paakaupunkiseudulla on enemman
kiinteistdjd, joissa on pienid huoneistoja. Mitd enemman on markatiloja, sitd enemman on remontoitavaa.

Kooltaan keskimaariisessa 55,8 m2:n kerrostaloasunnossa putkistosaneerauksen kustannukset ovat noin 43 000
euroa koko Suomen keskimadraiselld nelidhinnalla laskettuna.

Isénnéintiliiton Putkiremonttibarometri 2019

Kustannukset eri tyyppisissa kiinteistoissa

(€ per vastikenelio, sis. alv)

Keskiarvo Mediaani

Rivi- ja luhtitalot

Ns. perinteisild menetelmilld

toleutetiu saneeraus:
Kerrostalo, elementtitalo

Ns. perinteisild menetelmill &

toleutetiu saneeraus:

Sisdpuoksila menetelmild

(sukitus, suputus, pinnoitus /

ruiskuvaks) foteutetts = )

saneeraus:

Yhdistelma / hybridiremonts,

jossa kiytetddn seka uusia ettd 680 600

perinteisid meneteimid:
Kerrostalo, ei-elementtitalo

Ns. perinteisild menetelmilld

toleutetiu saneeraus:

659 450

740 768

@ Isannaintiliitto 15 WM"
wore KANNATTAA

Kuva 3: Keskimddirdiset putkistosaneerauksen kustannukset. Lihde: Isénnéintiliiton Putkiremonttibarometri 2019
2.4.2 Arvio putkistosaneerausten maarasta

Arvioidaan, etta putkistosaneeraus toteutetaan vuosittain noin 2000 taloyhtiodn. Vuonna 2013 tuli voimaan
vaatimus huoneistokohtaisten vesimittarien asentamisesta putkistosaneerauksen yhteydessa. Kun oletetaan
tyypillisen taloyhtion asuntomaaraksi 50 asuntoa (kerrostalo 80 asuntoa, rivitalo 15-20 asuntoa), on vuosina 2014-
2019 putkistosaneerauksen kdynyt ldpi noin 600 000 asuntoa. Naissa voidaan olettaa olevan olemassa jonkinlaiset
huoneistokohtaiset vesimittarit.

2.5 Etdluettaviksi muutettavien huoneistokohtaisten vesimittarien maara

Edelld kappaleissa 2.3 ja 2.4 kuvatun perusteella voidaan olettaa, ettd huoneistokohtaisia vesimittareita on 2012-
2019 asennettu uusiin ja putkistosaneerattuihin kohteisiin yhteensd noin 760 000 asuntoon. Huoneistokohtaisia
mittauksia on toteutettu monenlaisilla ja -tasoisilla ratkaisuilla. Osa mittareista on asennettu vain maardysten
tayttamiseksi eika niita kayteta kulutuksen laskuttamiseen, osa mittareista luetaan paikan paalla ja osa on
etdluettavia.

Ymparistoministerion arvion mukaan huoneistokohtainen veden laskutus on kaytdssa noin 450 000 asunnossa.
Suurimman osan mittareista (noin 350 000 asunnossa eli noin 3/4) arvioidaan olevan etaluettavia.
Ymparistoministerio arvioi my0s, ettd asunto-osakeyhtidissd huoneistokohtaisia vesimittareita kaytetdaan
enemman laskutukseen kuin vuokrataloissa.

Hallituksen esitysluonnos energiatehokkuusdirektiivin (EED) muutoksen (EU) 2018/2002 téytintéénpanosta, esitys
17.12.2019, Kaisa Kauko ja Anu Karjalainen, Ympdristéministerié

Building on Innovation



Energiavirasto
30.03.2020 RAPORTTI 10 (34)
CH191732.001 Granlund

Direktiivin toimeenpanoon liittyvat kansalliset sddddkset tulevat voimaan vuoden 2020 aikana. On kuitenkin
selvad, ettd vahintdan vuosina 2020-2022 valmistuu sellaisia asuinrakennuksia, joihin rakennuslupa on haettu
ennen tdssa selvityksessa kuvattujen uusien sadddsten voimaantuloa ja huoneistokohtaiset vesimittarit eivat
valttamatta ole etdluettavia. Sama koskee putkistosaneerauksia. Taltd osin oletetaan uudisrakentamisen ja
putkistosaneerausten maarien pysyvan vuoden 2018 tasolla.

N&in ollen edelld mainittujen 760 000 asunnon liséksi huoneistokohtainen veden mittaus tullaan asentamaan
vuosina 2020-2022 valmistuviin 126 000 uuteen ja 300 000 putkistosaneerauksen lapikdyneeseen asuntoon.
Huoneistokohtainen kayttéveden mittaus ennen etdluettavuusvaatimuksen voimaantuloa on siis toteutettu noin
1,2 miljoonassa asunnossa.

Kuningaskuluttajan isoilta mittarinvalmistajilta vuonna 2014 saamien tietojen mukaan huoneistokohtaisia
vesimittareita oli kyseisend ajankohtana Suomessa vajaat 300 000. Talldin vasta alle viidesosa kaikista kerros- ja
rivitalojen asunnoista oli varustettu vesimittarilla. Mittarinvalmistajien mukaan reilut puolet 300 000
mittaritalosta oli hankkinut taloon etdluentajarjestelman. Vuonna 2014 oli siis véahintdan 130 000 asuntoa, joissa
on mittarit, muttei etdluentaa.

Tuhannet asuntokohtaiset vesimittarit raksuttavat tyhjdd, yle.fi / Kuningaskuluttaja, 29.01.2014

Vesimittaritoimittaja arvioi, ettd noin puolet uudis- ja putkistosaneerauskohteista on sellaisia, joissa on valittu
halvin vesimittarimalli, jolloin vain paikalta luku on mahdollista. Han arvioi myds, ettd noin puolet viime vuosien
putkistosaneerauksista on sellaisia, etta taloyhtioé on valinnut halvimman, paikalta luettavan version.

Asiantuntija: Direktiivin vaatimien vesimittarien asentaminen liki mahdotonta ilman putkiremonttia, Taloussanomat
10.01.2020

VTT:n laatimassa selvityksessa otannoilla asunto-osakeyhtidistd ja vuokrataloista selvitettiin, kuinka suureen
osaan usean asunnon asuinrakennuksista on asennettu huoneistokohtaisen kayttéveden kulutuksen mittaus- ja
laskutusjarjestelma. Kiinteistoliiton jasenyhdistyksiin kuuluvissa asunto-osakeyhtidissd mittausjarjestelmien peitto
oli kerrostaloissa 45 % ja rivitaloissa 78 %. Otos painottuu todennakdisesti yhtidihin, joissa on dskettdin tehty
putkiremontti. Etuovi -palvelun asuntomyynti-ilmoituksissa mitattuun kayttoveden kulutukseen perustuva
laskutus oli selvasti harvinaisempi, kerrostaloissa 15 % ja rivitaloissa 9 %. Pienilld vuokrataloyhti6illa kayttovesi
laskutettiin mitatun kulutuksen perusteella 30 % asunnoista. Suurilla yhtigilla kulutus mitattiin vain pienessa
osassa asunnoista tai ei ollenkaan.

Huoneistokohtaiseen mittaukseen perustuva vedenlaskutus, VTT:n TEM:lle laatima asiakasraportti, 2018,
julkaisematon

Ylldolevan perusteella arvioidaan, ettd noin puolet asuntokohtaisista mittareista on laskutuskaytdssa ja naista
noin puolet on etdluettavia. Taméan perusteella olemassa olevien huoneistokohtaisten vesimittarien etaluettavaksi
muuttamisen vaatimus koskisi vuoteen 2027 mennessa noin 300 000 asuntoa, joissa on olemassa oleva
laskutuskdytossa oleva, mutta ei etdluettava vesimittari.

Building on Innovation
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3 Veden kulutus

3.1 Keskimaaradinen veden kulutus asuinrakennuksissa

Keskimaarainen kokonaisvedenkulutus kerrostaloyhtitissa on 155 litraa henkil6a kohden vuorokaudessa
(I/hl6/vrk). Rivitaloyhtiossa vastaava lukema on 140 I/hl6/vrk. Keskimaérin lampiman veden osuus
kokonaisvedenkulutuksesta on noin 40 prosenttia.

Kerrostaloyhtididen, joista huoneistokohtaiset vesimittarit puuttuvat, vuorokautinen kokonaisvedenkulutus (155
I/h16/vrk) jakautuu keskimaarin seuraavasti:

e Peseytyminen 60 litraa (39 %)

e WC 40 litraa (26 %)

o Keittio 35 litraa (22 %)

e Pyykki 20 litraa (13 %)

Motiva Oy, verkkosivut www.motiva.fi

Helsingin asumisoikeusasuntojen mukaan heiddn asuntokannassaan keskimdarainen veden ominaiskulutus on
150-155 litraa/as, vrk kun huoneistokohtaisia vesimittareita ei ole.

Helsingin asumisoikeusasunnot

3.2  Huoneistokohtaisen mittaroinnin ja etaluennan vaikutukset kulutukseen

3.2.1 Mittaroinnin ja laskutuksen vaikutus

Niissa taloyhtidissa, joissa on otettu kdyttédn huoneistokohtainen vedenmittaus, on keskimdarin saavutettu 10-30
prosentin sdasto kokonaisvedenkulutuksessa ja 3-9 prosentin sdastd lammitysenergiankulutuksessa. Usein
mittaroinnin lisddmisen lisdksi on samalla tehty myos vettd sadstavia toimenpiteitd, joten toteutunut sdastd on
saavutettu usean tekijan yhteisvaikutuksena.

Vuonna 2017 toteutetussa opinndytetydssa tagrkasteltiin kymmenta taloyhtiota (425 asuntoa), joihin toteutettiin
putkistosaneeraus seka asennettiin vetta sadstavat kalusteet ja huoneistokohtainen veden mittaus.
Kokonaisuudessaan veden kulutus vaheni remontin ja mittaroinnin seurauksena 34%. Pienin taloyhtiékohtainen
veden kulutuksen vahenema oli 18% ja suurin 45%. Tyypillisesti kohteissa veden kulutus on laskenut 20%
linjasaneerauksen valmistumista seuranneena vuotena ja kulutus on alentunut edelleen sitd seuraavana vuonna.
Taman perusteella voidaan olettaa, ettd kalusteiden uusimisen vaikutus kulutukseen on tdssa tapauksessa ollut
suuruusluokkaa 15-20% ja mittaroinnin noin 10-15%.

Huoneistokohtainen veden mittaus ja seuranta, Tuomas Yld-Mononen, insin6érityd, Metropolia ammattikorkeakoulu,
2017

Helsingin kaupungin asumisoikeusasunnoissa on osassa huoneistokohtainen veden mittaus ja osassa ei, muilta
teknisiltd ratkaisuiltaan rakennukset ovat toisiaan vastaavat. Huoneistokohtaisella mittauksella varustetuissa
asuinkerrostaloissa keskimaarainen veden kulutus on noin 120 litraa/as,vrk kun ilman mittarointia olevissa
taloissa keskimaarainen kulutus on noin 150-155 litraa/as,vrk. Huoneistokohtaisen mittauksen vaikutus
kulutukseen on tassa tapauksessa siis noin 20%.

Helsingin asumisoikeusasunnot

Building on Innovation



Energiavirasto
30.03.2020 RAPORTTI 12 (34)
CH191732.001 Granlund

Vuokra-asuntoyhteistjen energiatehokkuussopimukseen (VAETS) liittyneet raportoivat vuoden 2016
vuosiraportissa, etta kdyttoveden ominaiskulutukset sopimukseen liittyneiden kerrostalokohteissa olivat 149
litraa/as,vrk. Rivitalo- ja pientalokohteissa 140 litraa/as,vrk. Huoneistokohtaisella veden mittauksella varustetuissa
kerrostalokohteissa ominaiskulutus oli keskimaarin 118 litraa/as,vrk, mika on 21 % alhaisempi kuin ilman
mittausta olevissa kohteissa. Rivi- ja pientaloissa vastaavat luvut olivat 110 litraa/as,vrk ja noin 21 %.

VAETSin piirissd oli vuonna 2016 yhteensa 4187 kohdetta ja noin 207 000 asuntoa. Etdluettavien vesimittarien
maara tdssa kannassa ei ole tiedossa.

VAETS-vuosiraportointi 2016, Energiatehokkuussopimuksen verkkosivut, Motiva Oy www. motiva.fi

Huoneistokohtaisella vedenmittauksella on pdasty 10-30 prosentin sdastoihin kokonaisvedenkulutuksesta seka 3-
9 prosentin sadstdéon lammitysenergiankulutuksessa.

Tyéryhmdmuistio “Huoneistokohtaisten vesimittareiden kéytté ja vaikutukset rakennusten energiankulutukseen” (YM
2009)

Johtopaatdksena eri lahteistd voidaan arvioida, ettd huoneistokohtaisen mittauksen vaikutus asuntojen
keskimadaraiseen veden kulutukseen on 10-20% kerrostaloasunnoissa ja hieman suurempi rivitaloasunnoissa. On
epdtodennakdista, ettd keskimaardinen saasto ylittdisi 20 % yksinomaan huoneistokohtaisen mittauksen ja
laskutuksen seurauksena.

3.2.2 Mittarien etdluettavuuden vaikutus kulutukseen

Etadluettavuuden vaikutusta kulutukseen ei ole tutkittu. Voidaan kuitenkin olettaa, ettd huoneistokohtaisen
laskutuksen ja kulutusinformaation vaikutus asukkaiden veden kayttdon olisi merkittdvimmin vaikuttava tekija
kuin etdluettavuusominaisuuden ja esim. mobiilisovelluksen tai huoneistondyton.

Tassa selvityksessa on oletettu, ettd mittarien etdluettavuuden vaikutus vahentaa asukkaiden veden kulutusta
keskimaarin 7,5 %.

Komission teettdman selvityksen ja jdsenmaille suunnatun ohjeistuksen mukaan huoneistokohtainen mittarointi
ja laskutus véhentaa kulutusta keskimaarin 20 %. Kuluttajille kohdennettu tiedotus tuo tdhan keskimaarin 3 %
lisdsadston ja 6 % lisdsadston, mikali tiedotus on ns. parasta mahdollista tasoa. Tdman on tulkittu tarkoittavan
etdluettavien mittarien avulla saatavaa reaaliaikaista kulutustietoa.

Guidelines on good practice in cost-effective cost allocation and billing of individual consumption of heating, cooling
and domestic hot water in multi-apartment and multi-purpose buildings, empirica GmbH, December 2016

Building on Innovation
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4 Veden hinta ja laskutus

4.1 Veden hinta

Vesihuollon tilastointia yllapitda Suomen ymparistokeskus Veeti -tietokannassa. Kaikki vesilaitokset eivat
kuitenkaan toimita tietojaan tietokantaan, mutta olemassa oleva aineisto antaa kuvan keskimaardisesta veden
hinnasta. Viimeisimmat arvonlisdverolliset veden ja jateveden vertailuhinnat vuodelta 2018 on haettu VEETIsta
tdssa selvityksessa maaritellyille tyyppikuluttajille.

Taulukko 4: VEETI-kannan mukaiset vesimaksut tyyppikuluttajille 2018

Kiinteistotyyppi Koko maan keskiarvo

Omakotitalo (150 m?) 5,95 €/m3
Rivitalo (600 m?) 5,18 €/m3
Kerrostalo (2500 m?) 4,76 €/m3

Vesihuollon tietojdrjestelmd VEETI, www.ymparisto.fi

4.2  Tyypillinen vesilaskutus ilman huoneistokohtaista mittausta

Vesihuoltolaitos laskuttaa ainoastaan kylman veden mittaukseen perustuen. Vesitariffiin sisaltyy kaytto- ja
perusmaksuja puhtaan ja jateveden osalta. Taloyhtiosta toimitetaan yleensa vesihuoltolaitokselle koko kiinteistén
veden kulutuksen kokonaislukema, jonka huoltomies tarkastaa ja toimittaa isdnnditsijalle muutaman kerran
vuodessa.

Yleisimmin vedestd peritddn asukkailta kiinteda vesimaksua. Siitd on paatetty taloyhtion yhtijarjestyksessa.
Maksu vahvistetaan yleensa yhtickokouksessa vuodeksi kerrallaan ja summa perustuu asukkaiden lukumaaraan.
Yleensa vesimaksussa on huomioitu kylman veden kulutus seka arvioon perustuva lampiméan veden
[ammittamiseen kulunut energia.

Kiinteistélehden mukaan suomalainen kuluttaa keskimé&arin 156 litraa vetta per vuorokausi eli vedenkulutuksen
todelliset kustannukset ovat noin 30 euroa per henkild. Taloyhti6 laskuttaa noin 20 euroa kuukaudessa kiinteda
vesimaksua per asukas. Se tarkoittaa, ettd vesimaksu ei kata vedenkulutuksen todellisia kustannuksia, etenkin kun
veden lammitysta ei yleensd huomioida kiinteda vesimaksua maaritettdessa.

Vedenkulutus seurantaan, Kiinteistélehti 30.06.2017
Motiva neuvoo taloyhtigita vesimaksun suuruuden maarittamisessa seuraavasti. Jos taloyhtiossa vedenkulutus on
155 I/hl&/vrk, kaukoldmmén hinta 70 €/MWh ja kylman veden (raakavesi+jatevesimaksu) hinta 3,96 €/m>3, tulisi

kokonaisvesimaksun henkil6a kohden olla noin 27 euroa kuukaudessa. Talloin vesimaksulla katettaisiin seka
kylman ettd lampiman veden kiytosta syntyvat kustannukset. Limpiman veden yksikkohinta olisi 8,36 €/m?3.

Motiva Oy, verkkosivut www.motiva.fi
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5 Veden lammitykseen kaytettava energia

5.1 Lammitysmuodot asuinrakennuksissa

Markkinoilla asiakkaiden valittavissa olevia lammitysmuotoja ovat kaukolammitys, séhkdon perustuvat
kiinteistokohtaiset jarjestelmat (sahkolammitys ja erilaiset lampdpumppuratkaisut) seka uusiutuviin ja fossiilisiin
polttoaineisiin perustuvat kiinteistékohtaiset ratkaisut.

Kaukoldmpd on Suomen yleisin lammitysmuoto sekd vanhoissa ettd uusissa rakennuksissa. Uudellamaalla 72%
maakunnan asukkaista asuu kaukoldmpddn liitetyssa rakennuksessa. Varsinais-Suomessa luku on 58% ja
Pirkanmaalla 53%. Koko maan tasolla luku on 53%.

Tassa selvityksessa on tarkasteltu lampiméan veden energiankulutusta kaukolampdon liitetyissa
asuinrakennuksissa. Asuinkerrostalojen lampdpumppuratkaisut ovat yleistyneet viime vuosina, mutta ne eivat
vield edusta merkittavaa osuutta asuntojen lammityksessd. Sahkdlammitteisissd pientaloissa lammin kayttovesi
tuotetaan huoneistokohtaisesti varaajilla, joten ne eivat kuulu energiatehokkuusdirektiivin 9c artiklan
velvoitteiden piiriin.
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i maalampo
10% A e
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Kuva 4. Rakennukset Iémmitysmuodoittain 1982-2016. Ldhde: Energiateollisuus
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5.2 Kaukolammon hinta

Energiateollisuus ry:n tilastojen mukaan pienemmissa rakennuksissa arvonlisaverollinen kaukolammon keskihinta
(sisdltaen perusmaksut) on noin 82 eur/MWh ja isommissa kerrostaloissa noin 77 eur/MWh.

Energiateollisuus ry
Kaukoldmmodn hinta 1.7.2019

Kaukolammon energia- jatehomaksut; uudet asuinrakennukset - tyypp rakennukset

Hinnat sisaitavat kaikki kaukoBmpd Jihin sisdityvat verot. Huom! kausihinnoiteitujen tuotteiden energiamaksu on tassa taulukossa laskennallinen vuositasoitettu arvo
15 asunnonrivi-/kerrostalo 80 asunnonkerrostalo
Rakennuksen kaukoldmpdteho (tunnin huipputeho), kW 70 kW 230kW
Vuotuinen kaukoldammon kayttd, MWHh| 150 MWh 600 MWh
Kokonaishinta Kokonaishinta
Energiamaksu | Tehomaksu (energia+ )} Energi )| T J (energia+
£/MWh £/MWh £/MWh £/kk/asunto £/MWh €/MWh £/MWh £/kk/asunto
Keskiarvo, aritmeettinen 68,73 16,50 85,26 71 68,68 1212 80,83 51
Asiakkaiden lukumaarilla painotettu keskiarvo 63,27 18,57 81,84 68 63,15 13,65 76,80 48
Kaukoldmpd joissa kaukolimpé on paaosin erilli lla Bmpd i
Keskiarvo, aritmeettinen 70,36 16,15 86,56 72 70,31 11,94 82,29 51
i lukumaarilla pa i 67,00 14,95 81,98 68 66,26 9,95 76,25 48

Kaukoldampd joissa kaukolimpé on paadosin Iammaon ja sdhkdn yhtei: i
Keskiarvo, aritmeettinen I 64,73 | 17,35 | 82,08 | 68 | 64,73 | 12,55 | 77,28 | 48
Asiakkaiden lukumaarill painotettu keskiarvo 62,40 19,41 81,81 68 62,65 14,25 76,89 48

Kuva 5. Kaukolémmén hinta tyyppirakennuksissa 2019. Léhde: Energiateollisuus
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6 Huoneistokohtainen vedenkulutuksen mittaus ja
laskutus

6.1  Putkistoasennukset uudis- ja saneerauskohteissa

Padsaantoisesti huoneistokohtainen veden mittaus toteutetaan yhdelld kylmavesi- ja yhdelld lamminvesimittarilla.
Poikkeustilanteissa (Iahinna putkistosaneerauksissa) asunnon koko ja muoto seka vesipisteiden sijainti voi vaatia
kahta veden sybttosuuntaa asuntoon. Talldin asennetaan myds toinen mittaripari. Yleisimpia tilanteita kuvataan
alla olevissa periaatepiirroksissa.

Mittarit voidaan lukea joko suoraan mittarista huoneistosta tai porraskaytavasta kasin, keskitetysti
rakennusten teknisista tiloista tai etdluentana.

Vaihtoehto 1

Paasaantdisesti kayttéveden mittaus toteu-
tetaan kuvan 1 mukaisesti. Kylman ja lam-
piméan veden vesimittarit tai mittausanturit
sijoitetaan putkistoon siten, etta yksittaisen
asunnon tai likehuoneiston veden syéttd
tapahtuu yhden putkistolinjan kautta. Lam-
piman kayttéveden kiertojohto tulee suunni-
tella paattyvaksi ennen vesimittaria. Putkisto
vesimittarilta kayttdkohteisiin tulee mitoittaa
siten, etta lamminvesikalusteista saadaan
sopivan lampdista vetta ilman haitallista
odotusaikaa

-

Kuva 1

Vaihtoehto 2.

Jos lampiman kayttéveden Kiertojohto joudu-
taan, kayttévesipatterin takia tai muusta
syysta, viemaan lahelle vedenkayttopistetta,
voidaan mittaus toteuttaa kuvan 2 esittamal-
1a tavalla. Tassa ratkaisussa kylma vesi mi-
tataan yhdella mittarilla. L&mpiméan veden
mittaus toteutetaan kahdella erillisella vesi-
mittarilla tai mitta-anturilla.

L
. -

Kuva 2

Vaihtoehto 3.

Jos samaan huoneistoon tulee vedensyéttd
kahden eri putkilinjan kautta, voidaan mit- !
taus toteuttaa kuvan 3 esittamalla tavalla.

Kylmaan ja lampimaan ZﬁJ
veteen asennetaan kaksi
erillista vesimittaria tai
mitta-anturia.

Kuva 6. Tyypillisié huoneistokohtaisen vesimittaroinnin ratkaisuja. Ldhde: Talotekniikkateollisuus ry Tietoisku 7 /
2014

Building on Innovation




Energiavirasto
30.03.2020 RAPORTTI 17 (34)
CH191732.001 Granlund

6.2  Mittarit ja mittausjarjestelmat

6.2.1 Yleista mittausjarjestelmista

Huoneistokohtaisen veden mittauksen ominaisuudet ja kustannukset riippuvat mittausjarjestelmasta, jossa
varsinaiset vesimittarit ovat vain yksi mittaamiseen ja laskuttamiseen liittyvda kokonaisuutta. Todelliset
elinkaarikustannukset (sisdltden asennus-, kdytto- ja huolto- sekd mittarien luentakustannukset) riippuvat
kokonaisratkaisusta.

Mittausratkaisuissa on kolmea tasoa:
e |uenta suoraan mittarista joko huoneistossa tai porraskdytdvassa (ei etdluentaa)

e kiinteistokohtainen keskitetty luenta rakennuksen teknisessa tilassa (Idhiluenta esim. tablettiin
mahdollinen)

e etdluenta tietoverkon kautta mittausjarjestelmasta

Tiedon siirtyminen mittareilta keskusyksikdlle ja edelleen iséannéitsijalle voi tapahtua tietoverkon kautta
automaattisesti tai vaatia lahietdisyydeltd tapahtuvan luvun esim. tablettitietokoneelle. Asukas voi seurata omaa
kulutustaan joko puhelimen sovelluksella tai huoneistokohtaiselta ndytolta. Jatkuvasti seurannassa olevat mittarit
halyttavat vesivuodoista, jaksoittain seurattavat tai tietoa ldhettavat mittarit ilmoittavat kulutustietoja vain
esimerkiksi kerran kuukaudessa.

Etdluenta on aikaa ja vaivaa sdastava vaihtoehto, silloin kiinteistdssa ei tarvitse kdyda paikan paalla lukemassa
kulutustietoja. Etdluentaohjelmilla on mahdollista reaaliaikainen kulutusseuranta ja vuotohélytykset. Niiden avulla
on veden kulutuksen laskuttaminen asukkailta helppoa. Etdluentajarjestelmid ovat mm. VERTO LIVE ja HYDROLINK
Wireless. Nailla on tyypillisesti selainpohjainen kayttoliittyma.

Huoneistokohtainen veden mittaus ja seuranta, Tuomas Yld-Mononen, insiné6rityd, Metropolia ammattikorkeakoulu,
2017

Kuva 7. Koka Oy:n Hydrolink Tablet ja Hydrolink Wireless -vedenmittausjdrjestelmdt (Ldhde: Koka Oy nettisivut)
Mittaus- ja laskutustiedon kasittelyd helpottaa, mikali tieto siirtyy suoraan mittarijarjestelmdasta isdnndinnin
ohjelmistoon ilman mekaanista siirtotyota. Joissakin ratkaisuissa mittaustiedon kasittely edellyttda tietojen

kirjaamista ja tallentamista isdnndintitoimistossa, mika tuottaa taloyhtiélle lisékuluja.

VERTO LIVE mittausjarjestelma hakee kunkin mittarin lukeman kerran vuorokaudessa. Tdma tieto lahetetdan
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isdnnoitsijan tietojarjestelmadn ilman kustannuksia. Isénndintiohjelmistoja on noin kymmenen erilaista, joihin
tiedonsiirto on mahdollista. Isénnditsijan ohjelmistossa tapahtuu huoneistokohtaisten vesilaskujen teko.
VERTO LIVE mahdollistaa kulutustiedon saamisen asukkaalle puhelimen sovelluksella. Tama lisda luottamusta ja
toimii my0ds vuotovahtina. Vuotohalytys toimii, vain jos vuoto on jatkuvaa.

Verto Oy haastattelu ja verkkosivut www.verto.fi

Kuva 8. Verto-mittausjdrjestelmén asennusohje. Léhde: Verto Oy, asennus- ja huolto-ohje 2020

Etdluettavat huoneistokohtaiset mittarit vaativat putkitdiden lisdksi sdhkdasennustgitd, jotta ne saadaan
kytkettya tarvittavaan huoneistoyksikkéon, joka kerda mittarien tiedot ja toimittaa ne edelleen keruuyksikkéon.
Mittareita on my6s langattomia, jolloin mitatun tiedon siirto tapahtuu netin kautta lukujdrjestelmaan ja
langallisia, jolloin tiedonsiirto tapahtuu tietoliikennevaylan kautta lukujarjestelmadn tai rakennusautomaatioon.
Paristokayttoisissa mittareissa pariston elinikd maarittelee myds mittarin kayttoian. Verkkovirtaan liitetyt mittarit
vaativat kaapelointia ja ovat asennuskustannuksiltaan kalliimmat.

Huoneistokohtainen veden mittaus ja seuranta, Tuomas Yld-Mononen, insin66rityd, Metropolia ammattikorkeakoulu,
2017
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